Zastupitelstvo obce Tuchlovice, prislusné podie § 6 odst. 5 pism. ¢c) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim radu, v platném znéni (,stavebni zakon®), za pouZiti § 43 odst. 4 a 55 odst. 2
stavebniho zakona, § 13 prilohy ¢&. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné planovacich podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tuzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, § 171
a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, ve spojeni s ustanovenim § 188
odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava usnesenim zastupitelstva obce Tuchlovice €. 00/2021 ze dne 00.00.0000

Zménu ¢. 2 uzemniho planu Tuchlovice

formou opatreni obecné povahy ¢. 0/2021.



Zakladni udaje

Stupen dokumentace:

Zména ¢. 2 uzemniho planu Tuchlovice

Porizovatel dle § 6, odst. 1, pism. ¢c) zdkona ¢. 183/2006 Sb.:

Obecni urad Tuchlovice
U Staré $koly 83
273 02 Tuchlovice

Ing. Renata Perglerovéa

porizovatel na zakladé spinéni kvalifikacnich poZadavk( pro vykon tzemné planovaci
¢innosti podle §24 odst. 1 zak. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim radu,
ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon)

Zpracovatel:

ing. arch. Ladislav Komrska
Mladenovova 3234

143 00 Praha 4

Cislo autorizace CKA 02 748

ZO Tuchlovice schvélilo pofizeni Zmény & 2 UP Tuchlovice zkrécenym zpiisobem, a to na

zakladé usneseni Zastupitelstva obce Tuchlovice ¢. Z-12-05/2019 ze dne 19.12.2019

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu Zmény ¢. 2 tzemniho planu obce Tuchlovice, ktery se

tyka nize uvedenych navrhii na zménu:

a)

b)

c)

d)

e)

)
h)

zpfesnit poZadavky na vefejna prostranstvi vymezenych zastavitelnych ploch tak, aby vefejnym
prostranstvim byla vefejna zeleri v kompaktnim prostoru o uréenych parametrech — viz zména
Z2/3,

stanovit regulativ zastavéného uzemi tak, aby zde jiz existujici a povolené stavby
Zivnostenského charakteru mohly nadéle existovat, popripadé se rozvijet ve shodé s
charakterem tGzemi — viz zména Z2/4,

provérit moznost propojeni - pfipojeni databaze generelu zelené Tuchlovic do vyrokové cCasti
tuzemniho planu — viz zména Z2/5,

provérit a popfipadé stanovit podminky pro vysku a dal§i parametry oploceni soukromych
pozemku v kontaktni pozici s verejnym prostorem — viz Z22/6,

definovat poZadavky na povrchové upravy novych mistnich komunikaci — viz Z2/7,

feSit moznost umisténi dalSich objektl verejné infrastruktury v prostoru byvalé haldy jako je
napr. rozhledna, kaplicka, pomnic¢ek hornikim, ukazatele apod. — viz Z2/8,

provéfit nutné dpravy UP v névaznosti na aktualizaci ZUR Stfedodeského kraje — viz Z2/10,
vice posilit ochranu hodnotnych staveb na tizemi obce

pro plochy bydleni jednoznacné definovat limit stanovujici pfipustnost vZzdy pouze jednoho
rodinného domu o jedné bytové jednotce na 1 parcelu véetné zamezeni dal$iho tcelové déleni

parcel rodinnych domu jiz vymezenych — viz zména Z2/1,

stanovit pro vybrané zastavitelné plochy povinnost uzemni studie jako podminky pro dalsi
rozhodovani v tzemi — viz zména Z2/2.



K pofizeni zmény & 2 UP obce Tuchlovice vydal Krajsky urad Stfedodeského kraje, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi stanoviska:

- ¢j. 009382/2020/KUSK ze dne 6.2.2020,

Predmétem koncepce je zména podminek pro vyuZiti ploch pro bydleni tak, aby byl stanoven
limit zajistujici pfipustnost pouze jednoho rodinného domu na jedné parcele véetné zamezeni dalSiho
ucelového déleni parcel s jiz vymezenymi rodinnymi domy. Dale jsou pfedmétem koncepce vypracovani
uzemni studie pro vétsi zastavitelné plochy dle platného tzemniho planu obce Tuchlovice jako podklad
pro dalsi rozhodovani v UGzemi, zpresnéni poZadavku na verfejna prostranstvi vymezenych
zastavitelnych ploch, stanoveni regulativii ploch v zastavéném Gzemi, provéreni moznosti propojeni
databaze generelu zelené Tuchlovic do vyrokové ¢asti tzemniho planu obce Tuchlovic, provéfeni a
stanoveni podminek pro vysku a dalSi parametry oploceni soukromych pozemku v kontaktni pozici s
verejnym prostorem, definovani poZzadavku na povrchové dpravy novych mistnich komunikaci, moznost
umisténi dalSich objekt( verejné infrastruktury v prostoru byvalé haldy v obci Tuchlovice, stanoveni
moznosti alternativniho cisténi odpadnich vod zpisobem odpovidajicim aktualni legislativé a ve zméné
uzemniho planu obce Tuchlovice provést aktualizaci v navaznosti na aktualizaci Zasad tGzemniho
rozvoje Stredoceského kraje.

Krajsky arad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, sdéluje nasledujici:

Stanovisko pfislusného organu ochrany prirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

Predmétem navrhovaného obsahu zmény UP jsou vy$e popsané pozadavky. Organ ochrany pfirody a
krajiny prislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona, sdéluje, Ze Ize vyloucit vyznamny viiv
predloZzené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL®) nebo ptacich oblasti (dale jen ,PO)
stanovenych pfislusnymi viadnimi narizenimi, které jsou v plsobnosti Krajského ufadu. Nejblizsi tzemi
soustavy Natura 2000 v pusobnosti Krajského uradu je EVL Krnci a VoleSka (CZ0210107), jejiz hranice
se nachazi cca 1,7 km vychodnim smérem od dotéeného uzemi. Pfedmétem ochrany EVL jsou
stfedoevropské vapencové buciny (Cephalanthero-Fagion) (9150); lesy svazu Tilio-Acerion na svazich,
sutich a v roklich (9180); eurosibifské stepni doubravy (9110).

Vzhledem k charakteru koncepce, jeji vzdéalenosti a pfedmétu ochrany EVL, nelze jeji negativni
ovlivnéni oCekavat.

Stanovisko prislusného organu posuzovani vlivi na Zivotni prostredi podle § 10i zakona ¢. 100/2001
Sh., o posuzovani viivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonut (zakon o
posuzovani vlivi na zZivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpist

Organ posuzovani viivil na zZivotni prostredi prislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona
na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zakona a predlozenych podkladi
nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 2 uzemniho planu Tuchlovice na Zivotni prostredi
(tzv. SEA).

Odiivodnéni: Pfredmétem navrhovaného obsahu zmény UP jsou vyse popsané poZadavky. Zménou
uzemniho planu se vyznamné nezméni zakladni koncepce rozvoje obce. Navrh obsahu zmény
uzemniho planu je feSen invariantné. Prislusny Grad neshledal Zadnou z charakteristik viivii zmény
koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, ani charakteristiku dotéeného tzemi, zejména s ohledem
na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vlivi, kumulativni a synergickou povahu vliva,
dulezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto viivy posoudit podle
zakona. Zavaznost a rozsah viivii Ize vyloucit, jelikoZ nebyly identifikovany Zadné jako vyznamné. Rizika
pro Zivotni prostfedi a verejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna. V podkladech pro
pofizeni zmény nebyly identifikovany vyznamné strety se zviastnimi pfirodnimi charakteristikami Gzemi
nebo kulturnim dédictvim. Pfeshrani¢ni povahu vlivii provedeni zmény koncepce Ize vyloucit. Prislusny
organ ochrany pfirody a krajiny svym stanoviskem vylouCil vyznamny vliv na tzemi soustavy Natura
2000 (viz vy3e).

S prihlédnutim ke kritériim uvedenym v priloze ¢. 8 zakona, ktera mohou byt navrhovanym
obsahem zmény




dotc¢ena, prislusny drad dospél k zavéru, Zze zménu koncepce neni nutné posuzovat podle zakona.
Ostatni kritéria uvedena v pfiloze ¢. 8 zakona nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaného obsahu zmény
relevantni.

- ¢j. 094378/2020/KUSK ze dne 15.7.2020,

Predmétem koncepce je zména podminek pro vyuZiti ploch pro bydleni tak, aby byl stanoven limit
zajistujici pripustnost pouze jednoho rodinného domu na jedné parcele véetné zamezeni dalSiho
ucelového déleni parcel s jiz vymezenymi rodinnymi domy. Dale jsou pfedmétem koncepce vypracovani
tuzemni studie pro vétsi zastavitelné plochy dle platného tzemniho planu obce Tuchlovice jako podklad
pro dalsi rozhodovani v Uzemi, zpresnéni poZadavku na vefejna prostranstvi vymezenych
zastavitelnych ploch, stanoveni regulativii ploch v zastavéném Gzemi, provéreni moznosti propojeni
databaze generelu zelené Tuchlovic do vyrokové &asti tzemniho planu obce Tuchlovic, provéreni a
stanoveni podminek pro vysku a dalSi parametry oploceni soukromych pozemkd v kontaktni pozici s
verejnym prostorem, definovani poZadavku na povrchové tpravy novych mistnich komunikaci, moznost
umisténi dalSich objekt( verejné infrastruktury v prostoru byvalé haldy v obci Tuchlovice, stanoveni
moznosti alternativniho cisténi odpadnich vod zptsobem odpovidajicim aktualni legislativé a ve zméné
uzemniho planu obce Tuchlovice provést aktualizaci v navaznosti na aktualizaci Zasad uzemniho
rozvoje Stredoceského kraje. RozSifena zadost dale uvadi nasledujici pozadavky. Bude upresnéna
max. zastavénost pozemku v soucasné zastavéném uzemi, definovana max. vySka zastavby tak, aby
byla jednoznacné vymezena, a to pfedevs§im pfi feSeni staveb v uzemi s rozdilnou vySkovou trovni. Ve
Zméné &. 2 UP bude provéfena moznost zmény funkéniho vyuziti z plochy SV — plochy smiené obytné
- venkovské na plochy SC — plochy smisené obytné - v centrech v ¢asti centra obce, bude provérena
Uprava podminek pro pozemky zarazené do uzemnich studii — moznost rozdéleni vétSich tzemnich
studii na mensi celky, stanoveni etapizace v pripadé velkych celku, popf. pfedepsani requlacnich planda,
nutnost realizace dopravni a technické infrastruktury tak, aby v pripadé vybudovani pouze céasti
infrastruktury bylo umoznéno napojeni zbyvajicich ploch apod. Bude stanoven max. pocet vyjezd(d na
ulici Karlovarskou z divodu bezpecnosti. Provéfena zména funkéniho vyuZziti pozemku parc. ¢. 140/25,
128/1,1260/5,1260/3 a 1260/4 v k. 4. Tuchlovice z plochy s funkénim vyuzitim VD — plochy vyroby a
skladovani — drobna a femesina vyroba na plochu s funkénim vyuZzitim SV — plochy smisené obytné —
venkovské.

Krajsky arad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, sdéluje nasledujici:

Stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi

Organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona, sdéluje, Ze
stanovisko ze dne 6. 2. 2019 ¢. j. 009382/2020/KUSK, jimz byl vylou¢en vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL") nebo ptalich oblasti
(dale jen ,PO*) stanovenych prislusnymi vliadnimi nafizenimi, které jsou v pusobnosti Krajského uradu,
zUstava nadale v platnosti.

Stanovisko prislusného organu posuzovani vlivi na Zivotni prostredi podle § 10i zakona ¢. 100/2001
Sh., o posuzovani viivti na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o
posuzovani vlivi na zZivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpist

Organ posuzovani viivi na zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona
na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zakona a predlozenych podkladi
nepozZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢&. 2 uzemniho planu Tuchlovice na Zivotni prostfedi
(tzv. SEA).

Odiivodnéni: Pfedmétem navrhovaného obsahu zmény UP jsou vy$e popsané poZadavky. Zménou
uzemniho planu se vyznamné nezméni zakladni koncepce rozvoje obce. Navrh obsahu zmény
uzemniho planu je feSen invariantné. PFislusny Gfad neshledal Zadnou z charakteristik viivi zmény
koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, ani charakteristiku dotéeného tuzemi, zejména s ohledem
na pravdépodobnost, dobu trvéni, ¢etnost a vratnost viivi, kumulativni a synergickou povahu vlivd,
ddlezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto viivy posoudit podie
zakona. Zavaznost a rozsah viivil Ize vyloucit, jelikozZ nebyly identifikovany Zadné jako vyznamné. Rizika
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pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna. V podkladech pro
pofizeni zmény nebyly identifikovany vyznamné stiety se zvlastnimi prirodnimi charakteristikami dzemi
nebo kulturnim dédictvim. Pfeshrani¢ni povahu vlivii provedeni zmény koncepce Ize vyloudit. Pfislusny
orgén ochrany prirody a krajiny svym stanoviskem vyloucil vyznamny vliv na tzemi soustavy Natura
2000 (viz vy3e).

S prihlédnutim ke kritériim uvedenym v priloze ¢. 8 zakona, ktera mohou byt navrhovanym
obsahem zmény dotéena, pfislusny ufad dospél k zavéru, Ze zménu koncepce neni nutné posuzovat
podle zakona. Ostatni kritéria uvedena v pfiloze &. 8 zakona nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaného
obsahu zmény relevantni.

- ¢j. 137562/2020/KUSK ze dne 13.10.2020

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi obdrzel Zadost o vyse
uvedena stanoviska ke zkracenému postupu porizovani zmény uzemniho planu, jedna se o doplnéni
poZadavkt Zadosti vyfizenych pod ¢.j. 009382/2020 a 094378/2020:

17. Provéreni funkéniho vymezeni plochy u odvalu ¢. 25, {j. pfedev§im pozemku p.¢. 1391/7 v k.a.
Tuchlovice — pozemky jsou zarazeny do ploch OS — plochy obcanského vybaveni — sport,
télovychovna a sportovni zarizeni, navrhuje se zména vyuZiti pro plochy OS nebo jeji ¢asti na
jJiné vyuZiti, které by navazovalo na okolni funkéni plochy.

18. Provéreni funkéniho vyuZiti pozemku p.¢. 1113 v k.d. Tuchlovice, tj. plochy VL — plochy vyroby
a skladovani — lehky pramysl na funkcni plochu, ktera by umoznila realizaci bike a skate parku.

Krajsky arad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, sdéluje nasledujici:

Stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi
Organ ochrany prirody a krajiny prislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona, sdéluje, Ze
stanoviska ze dne 6. 2. 2020 ¢. j. 009382/2020/KUSK a ze dne 15. 7. 2020 ¢. j. 094378/2020/KUSK,
jimiz byl vylouéen vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL®) nebo ptadich oblasti (déle jen ,PO®) stanovenych pfislusnymi
vladnimi narizenimi, které jsou v ptusobnosti Krajského uradu, zistavaji nadale v platnosti.

Stanovisko prislusného organu posuzovani vlivi na Zivotni prostredi podle § 10i zakona ¢. 100/2001
Sh., o posuzovani viivti na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o
posuzovani vlivi na zZivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpist

Orgéan posuzovani viivi na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zékona
na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona a predloZenych podkladi
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény ¢&. 2 uzemniho planu Tuchlovice na Zivotni prostredi
(tzv. SEA).

Oddvodnéni: Pfedmétem doplnéni prfedchozich Zadosti jsou dva poZadavky na zménu vyuZiti ploch v
blizkosti odvalu €. 25 pro vznik bike a skate parku. S pfihlédnutim k jiz vydanym stanoviskiim nedochazi
roz§ifenim Zadosti o dal§i poZadavky pro zménu uzemniho planu, k vyznamné zméné zakladni
koncepce rozvoje obce. Navrh obsahu zmény uzemniho planu je feSen invariantné. Prislusny Grad
neshledal Zadnou z charakteristik vlivi zmény koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi, ani
charakteristiku dotéeného uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a
vratnost vlivi, kumulativni a synergickou povahu vliva, ddlezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou
do té miry, aby bylo nutné tyto viivy posoudit podle zakona. Zavaznost a rozsah vlivii Ize vyloudit, jelikoz
nebyly identifikovany Zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi z provedeni
koncepce nejsou vyznamna. V podkladech pro pofizeni zmény nebyly identifikovany vyznamné strety
se zvlastnimi prirodnimi charakteristikami Gzemi nebo kulturnim dédictvim. Preshrani¢ni povahu vlivi
provedeni zmény koncepce Ize vyloucit. Pfislusny organ ochrany prirody a krajiny svym stanoviskem
vyloucil vyznamny vliv na Gzemi soustavy Natura 2000 (viz vy3e).

S prihlédnutim ke kritériim uvedenym v priloze ¢. 8 zakona, ktera mohou byt navrhovanym
obsahem zmény dotéena, pfislusny trad dospél k zavéru, Ze zménu koncepce neni nutné posuzovat
podle zakona. Ostatni kritéria uvedena v pfiloze &. 8 zakona nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaného
obsahu zmény relevantni




\ 1a)

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi

Vymezeni zastavéného uzemi je provedeno ke dni 1. 7. 2021.
Zastavéné tzemi je vyznaceno ve vykresech:

la vykres zakladniho ¢lenéni tzemi,
1b1 hlavni vykres zmény ¢é. 2,

2a koordinacni vykres,

2c vyhodnoceni zabort ZPF.

| 1b)

Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zména &.2 UP Tuchlovice doplriuje koncepci rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

vymezenou platnym Gzemnim planem takto:

Zakladni hodnoty obce budou chranény a rozvijeny takto:

verejna zeleri:

- zachovani (ochrana) verejné zelené

- rozvoj vefejné zelené prostrednictvim liniové zelené (stromoradi) v zastavéném uzemi,
zastavitelnych plochach i v krajiné.

- usporadani verejnych prostranstvi zastavitelnych ploch jako kompaktniho prostoru
S vefejnou zeleni

1c)

Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Zména &. 2 UP Tuchovice naplriuje tyto podnéty a poZadavky obce, fyzickych a prévnickych osob:

Z2/1

22/2

Z2/3

Z2/4

Z2/5

Z2/6
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zménit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti pro plochy B — plochy bydleni
tak, aby byl stanoven limit zajistujici pfipustnost vZzdy pouze jednoho rodinného domu o jedné
bytové jednotce na 1 parcelu véetné zamezeni dal§iho tucelové déleni parcel rodinnych domu
Jiz vymezenych — viz kapitola 1f) vyrokové casti, plochy bydleni, podminky prostorového
usporadani.

stanovit pro vétsi zastavitelné plochy dle platného tzemniho planu vypracovani uzemni studie
Jako podkladu pro dalsi rozhodovani v uzemi vyplyva ze souéasné situace, kdy se nedafi obci
ujednotit zaméry jednotlivych viastniki napf. z hlediska dopravniho feSeni apod.;

zpfesnit poZadavky na vefejna prostranstvi vymezenych zastavitelnych ploch tak, aby vefejnym
prostranstvim byla verejna zeleri v kompaktnim prostoru o uréenych parametrech;

stanovit regulativ ploch v zastavéném uzemi tak, aby zde jiz existujici a povolené stavby
Zivnostenského charakteru mohly nadéle existovat, popripadé se rozvijet ve shodé s
charakterem tzemi;

provérit moznost propojeni — pripojeni databaze generelu zelené Tuchlovic do vyrokové cCasti
tuzemniho planu;

provérit a popfipadé stanovit podminky pro vysku a dal§i parametry oploceni soukromych
pozemku v kontaktni posici s verejnym prostorem;

definovat poZadavky na povrchové upravy novych mistnich komunikaci;




Z2/8  umoznit moznost umisténi dalSich objektl vefejné infrastruktury v prostoru byvalé haldy;

Z2/9  stanovit moznost alternativniho C¢iSténi odpadnich vod zplsobem odpovidajicim aktualni
legislative;

Z2/10 ve zméné tizemniho plénu provést aktualizaci v ndvaznosti na aktualizaci ZUR SK;
Z2/11 bude upresnéna max. zastavénost pozemkl v souéasné zastavéném lzemi;

Z2/12 bude definovana max. vyska zastavby tak, aby byla jednoznacné vymezena, a to predevsim pri
reSeni staveb v tzemi s rozdilnou vySkovou urovni;

Z2/13 ve Zméné &. 2 UP bude provéfena moznost zmény funkéniho vyuziti z plochy SV — plochy
smiSené obytné - venkovské na plochy SC — plochy smisené obytné - v centrech v ¢asti centra
obce;

Z2/14 bude provéfena uUprava podminek pro pozemky zafazené do uzemnich studii — mozZnost
rozdéleni vétsich uzemnich studii na mens$i celky, stanoveni etapizace v pfipadé velkych celkd,
popr. pfedepsani regulacnich pland, nutnost realizace dopravni a technické infrastruktury tak,
aby v pripadé vybudovani pouze c¢asti infrastruktury bylo umoznéno napojeni zbyvajicich ploch
apod.;

Z2/15 bude stanoven max. pocet vyjezd( na ulici Karlovarskou z divodu bezpeénosti;

Z2/16 bude provéfena zména funkcniho vyuZiti pozemku parc. &. 140/25, 128/1,1260/5,1260/3 a
1260/4 v k. u. Tuchlovice z plochy s funkénim vyuZitim VD — plochy vyroby a skladovani —
drobna a femesina vyroba na plochu s funkénim vyuzitim SV — plochy smisené obytné —
venkovské;

Z2/17 provéreni funkéniho vymezeni plochy u odvalu &. 25, tj. pfedevsim pozemku parc. ¢. 1391/7
v k. 4. Tuchlovice — pozemKky jsou zafazeny do ploch OS — plochy obéanského vybaveni — sport,
télovychovné a sportovni zafizeni. V navrhu Zmény &. 2 UP bude provéfena moznost vyuZiti
plochy OS nebo jeji ¢asti na jiné vyuZiti, které by navazovalo na okolni funkéni plochy;

Z2/18 provéreni funkéniho vyuZziti pozemku parc. ¢. 1113 v k. u. Tuchlovice, {j. plochy s rozdilnym
vyuZzitim VL — plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl na funkcni plochu, kterd by umoznila
realizaci bike a skate parku.

Urbanisticka koncepce:

Zménou &. Z2/3 UP Tuchlovice se vypousti text:

a nahrazuje takto:

Verejné prostranstvi nové vymezené v zastavitelnych plochach bude vzZzdy kompaktnim
prostorem verejné zelené a dalSich objektt pro denni rekreaci zajistujici bezpecny pohyb pfiméfenou
separaci od komunika¢niho systému s pripustnou moznosti umisténi dalSich objektl v souladu s

X i

plochou ,ZV - plochy vefejnych prostranstvi — verejna zelen
¢. 1 UP Tuchlovice.

podle kapitoly 1f) této vyrokové ¢éasti zmény

Zménou Z2/3.1 se vymezuje plocha sidelni zelené, ktera stabilizuje a posiluje vyznam
stromoradi, které vyvadi sidelni zeleri ulici Za Starou postou do krajiny. Souc¢asti zmény ¢&. Z2/3.1 je
pfevedeni pFistupové komunikace rozvojovych ploch v severni ¢asti Tuchlovic do koridoru ochranného
pasma VN elektro. Zménou Z2/3.2 se vymezuje vefejna zeleri k zastavitelné ploSe ¢. 4 o Sifce 10 m,
ktera navazuje na severni okraj zastavitelné plochy a ukoncuje zastavbu resp. jeji pfechod do oteviené
krajiny.



Zménou Z2/6 se stanovuje poZadavky na formu, vy$ku a charakter oploceni pozemkd, které
jsou v kontaktu s vefejnym prostorem.

Zménou Z2/8 se doplriuje pfipustné vyuZziti plochy zelené s dominantni prirodni funkci —
rekultivace odvalu — RZ o moznost umisténi staveb a zafizeni pro denni rekreaci, sportovné rekreacni
vyuZziti a turisticky ruch vcetné casti pozemkové parcely 1113 k.a. Tuchlovice.

Zménou ¢. Z2/13 se méni ¢ast kontaktni zastavby Namésti m.¢. Tuchlovice z plochy smisené
obytné — venkovské (SV) na plochu smiSenou obytnou — v centrech (SC). VyuZiti objekt( pro bydleni je
podminéné pripustné za podminky zajisténi parkovani na viastnim pozemku.

Zménou &. Z2/15 UP Tuchlovice se méni posice navrhové plochy dopravni infrastruktury D2 a
polygon zastavitelné plochy ¢. 6 tak, aby vytvorila vici ulici Karlovarské spole¢nou prusecnou kfizovatku
zastavitelnych ploch ¢&. 4 a 6.

Zménou Z2/16 se méni vyuZiti pozemku parc. ¢. 140/25, 1260/3, 1260/4 a 1260/5 v k.4.
Tuchlovice z plochy s funkénim vyuzitim VD — plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba
na plochu s funkénim vyuzitim SV — plochy smisené obytné — venkovské;

Zmeénou Z2/17 se vypousti zastavitelna plocha ¢. 25 OS - plochy ob¢anského vybaveni — sport,
télovychovna a sportovni zafizeni. Uzemi bude nezastavitelné = plochy zemédélské — orna puda.

Zménou Z2/19 se méni vyuZiti (plocha prestavby) zastavéného uzemi na parcelach 93, 1267/1
(Cast) a 2364 na plochu smiSenou obytnou venkovskou bydleni (SV).

Zménou Z2/20 se vypousti plocha dopravy D5.

Zménou Z2/21 se vymezuje plocha vyroby a skladovani VL2 (stav) s podminkou prostorového
usporadani — koeficientem zelené minimainé 10%,

d) Koncepce verejné infrastruktury a dalsSiho ob¢anskeho vybaveni véetné
podminek pro jejich umistovani

Dopravni infrastruktura

Mistni komunikace:

Zménou Z2/3.1 se ziizuje pfistupovd komunikace zastavitelnych ploch severni éasti m.c.
Tuchlovice s napojenim na ulici Za starou poStou. Zménou Z2/3.2 se zfizuje moznost vyuZzit plochu
verejné zelené k zastavitelné plose ¢. 4 pro umisténi vnéjsi (zahumenni) komunikace.

Mistni komunikace s transitnim charakterem dopravy, které jsou prujezdnymi — pristupovymi —
dalsim castem zastavéného uzemi Ci rozvojovych ploch, budou opatfeny asfaltobetonovym krytem
snizujicim a omezujicim ucinky provozu na okolni zastavbu (hluk, prach).

Prostorové uspofadani mistnich a ucelovych komunikaci umoZni zachovani stavajici a
zfizovani nové liniové zelené.

Pripojeni zastavitelnych ploch ¢. 4 a 6 bude jedinou prisecnou kfizovatkou. Posice bude
stanovena uzemni studii, jejiz zpracovani je podminkou pro dal§i rozhodovani v tzemi. Za timto uc¢elem
se méni vzajemna posice zastavitelné plochy ¢. 6 a plochy dopravni infrastruktury D2.

Zménou Z2/20 se vypousti plocha dopravy D5 bez nahrady.

Pé&3i a cyklodoprava:

Zména &. 2 UP Tuchlovice akceptuje priibéh cyklotrasy &. 8185.




Technicka infrastruktura

Zména &. 2 UP Tuchlovice zpresriuje koncepci kanalizace a ¢isténi odpadnich vod:
V pripadé nedostupnosti splaskové kanalizace nelze zmény v zastavéném uzemi, zastavitelnych
plochach i v krajiné resit alternativnim zplisobem.

Obcanské vybaveni

Zména &. 2 UP Tuchlovice doplriuje pfipustné vyuZiti rekultivovaného odvalu pro umisténi
objektl a zafizeni verejné infrastruktury pro denni rekreaci, rekreacni sport a turisticky ruch.

Zménou Z2/17 se vypousti zastavitelna plocha ¢&. 25 OS - plochy obéanského vybaveni— sport,
télovychovna a sportovni zafizeni a dotéené uzemi je nezastavitelné jako plocha zemédélska — orna
puda. Rekreacni potencial navazujiciho uUzemi rekultivovaného odvalu se reciprocné zvySuje
pfipustnym vyuZitim plochy zelené s dominantni pfirodni funkci — rekultivace odvalu — RZ o mozZnost
umisténi staveb a zarizeni pro denni rekreaci, sportovné rekreacni vyuZiti a turisticky ruch

le) Koncepce usporadani krajiny vcéetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerosti a podobné

Zména ¢. 2 akceptuje jako zakladni hodnotu Gzemi stavajici vefejnou zeleri, stanovuje
preferenci verejné zelené na novych vefejnych prostranstvich zastavitelnych ploch a pripousti zfizovani
liniové zelené ucéelovych komunikaci v krajiné.

1f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni ....

Zména &. 2 UP Tuchlovice doplriuje vysvétleni pojmii:

Vyskové omezeni (maximalni vyska zastavby) je dano maximalnim poctem nadzemnich podlaZi,
event. vyskou stavby a je vztaZena k nejvysSimu bodu stavajiciho rostlého terénu bezprostfedné
souvisejiciho pozemku, na kterém objekt stoji. Vyskové omezeni se nevztahuje na konstrukce dopravni
a technické infrastruktury (mosty, sloupy, stoZary).

timto textem:

V pripadé svaZitého terénu se vySka stavby odvodi od mista vyrovnaného poméru zapusténi stavby do
terénu (vykop/nasyp). VySka se pro tento ucel méfi v misté napojeni stavby na terén.

Zména &. 2 UP Tuchlovice doplriuje spoleéné poZadavky na vyuZzivéni tzemi takto:

Na kazdou bytovou jednotku rodinného domu pfipada minimalni vyméra pozemku 350 m2.
Na kazdou bytovou jednotku pripadaji 2 stani pro osobni automobily.

V zastavéném Uuzemi Ize provozovat nadéle existujici a povolené stavby a <¢&innosti
Zivnostenského charakteru. Tyto stavby a Cinnosti Ize dale rozvijet a intenzifikovat pfi splnéni téchto
podminek:

- tyto Cinnosti samostatné ¢i spoluti¢inkem neprekroCi exposici navazujicich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, které jsou za timto ucelem chranény obecné zavaznymi predpisy pred
hlukem a dal§imi nepfiznivymi ucinky,

- tyto Cinnosti nezplisobi exposici verejného prostranstvi z hlediska frekvence a druhu dopravy
nad ramec obecného (obvyklého) uzivani prilehlych nemovitosti v ramci plochy,

- tyto ¢innosti nepfedstavuji zvySeni potfeby parkovani na verejném prostranstvi.




Oploceni oddélujici soukromé pozemky od vefejného prostoru bude vysky max. 1,8 m, v

pfipadé sklonitého terénu bude sledovat terén a nepfevysi jej v nejvy$8im misté o vice jak 2,0 m. PouZziti
plnych prefabrikovanych dil a pinych gabionovych konstrukci se vylucuje.

Oploceni bude z polopropustného materialu, Lze jej ¢lenit do poli délenych sloupky. Pouziti

pevné — nepruhledné — podezdivky je pfipustné do max. vySky 0,9 m. Sloupky a podezdivky budou v
tomto pfipadé zhotoveny z obvyklych material( — cihly, tvarnice, kamenivo, lity beton.

Zména &. 2 UP Tuchlovice doplriuje:

B

plochy bydleni

Podminky prostorového usporfadani:

Rodinny dam:
Na pozemku rodinného domu, vymezeného dle podminek prostorového usporadani (podminek

zastavéni) Ize umistit s vyjimkou plochy ¢. 34 vyhradné 1 rodinny dim, pficemz na 1 bytovou jednotku
pfipada minimalni vyméra pozemku 350 m2.

Zastavéni pozemku:

zastavéni pozemku max 30% nebude uplatnéno u zastavby realizované pfed vydanim zmény
¢. 3 vpripadé, ze se jedna doplrikové stavby, jednoznacéné zvySujici standard bydleni —
garaze, hygienické mistnosti apod.

a zprestiuje text zmény &. 1 UP Tuchlovice:

V ojedinélych, zdivodnénych pripadech, kdy to umozriuje urbanistické feSeni dané lokality je
moZzno minimalini velikost stavebnich pozemkd sniZit v Easti zastavéného uzemi vymezeném v
hlavnim a koordinaénim vykresu zmény &.2 UP Tuchlovice pod 500 m2.

Pozemky pro vystavbu rodinnych domu Ize za téchto okolnosti dale délit a to max. na 2
samostatné pozemky o vyméfe men$i jak 500 m2. Podminka prostorového usporadani -
zastavénost pozemku max. 30% musi byt zachovéna pro obé ¢asti takto déleného pozemku

a doplriuje text zmény &. 1 UP Tuchlovice:

pocet stani pro osobni automobily: vZzdy na vlastnim pozemku, pro rodinné domy min. 2 stani,
na kazdou bytovou jednotku.

Zména &. 2 UP Tuchlovic doplriuje:

SC

plochy smiSené obytné - v centrech

Podminéné pripustné vyuZiti:

plocha Z22/13 — podminka bydleni — zajisténi parkovani na vlastnim pozemku.

Zména &. 2 UP Tuchlovic doplriuje:

SC

plochy smiSené obytné - v centrech

Podminéné pripustné vyuZiti:

plocha Z22/13 — podminka bydleni — zajisténi parkovani na vlastnim pozemku.

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zelené: minimalné 20%,

novostavby, dostavby, nastavby a pristavby budou respektovat stavajici charakter a hodnoty
Uzemi z hlediska sklonu a tvaru stfech, materialti na oplasténi staveb a vysky zastavby,

pocet stani pro osobni automobily: vZdy na vlastnim pozemku: pro bytové domy 1,5 na 1
bytovou jednotku, pro rodinné domy min. 2 stani pro kazdou bytovou jednotku.

Zména &. 2 UP Tuchlovic méni podminky prostorového usporadani:

plochy vyroby a skladovani

VL

plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

koeficient zelené plochy VL 2: miniméainé 10%,
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Zména ¢&. 2 UP Tuchlovice méni:

Z plochy zelené

ZR plochy zelené s dominantni prirodni funkci - rekultivace odvalu

Pripustné vyuZziti:

- nezbytna odborna udrzba zelené,

- stavby technické infrastruktury,

- pESi a cyklistické cesty,

- stavby pro denni rekreaci, rekreacni sport a turisticky ruch.

1j) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuzZiti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro
porizeni uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vioZeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Zména &. 2 UP Tuchlovice vymezuje poZadavek na pofizeni tizemni studie pro zastavitelné plochy:
- tuzemni studii zastavitelné plochy 2

- tuzemni studii zastavitelné plochy 6,

- uzemni studii zastavitelné plochy 15

- uzemni studii zastavitelné plochy 17

- uzemni studii zastavitelné plochy 33.

Pozadovany rozsah a podminky zpracovéni uzemnich studii vymezenych zménou &. 2 UP:

- vymezeni vnitiniho komunikacniho systému (plocha ¢. 2,15 a 17),

- vymezeni ploch vefejného prostranstvi za podminek stanovenych kapitolou 1c) vyrokové casti
zmény &.1 a 6.2 UP Tuchlovice,

- schéma parcelace (plocha ¢. 33)

- vymezeni uli¢ni a stavebni ¢ary do ul. Karlovarské (plocha ¢. 6),

- propustnost tzemim a verejny prostor (plocha ¢. 33).

Lhata na pofizeni tzemni studie vyse uvedenych zastavitelnych ploch vcetné jejiho zapisu do evidence
uzemné planovaci Cinnosti se stanovuje na 8 rok( od vydani zmény &. 2 UP Tuchlovice opatfenim
obecné povahy.

Zména ¢. 2 UP Tuchlovice doplriuje podminky pofizeni Gzemni studie zastavitelné plochy &. 33
takto: Soucasti uzemni studie bude zplsob odvedeni splaskovych vod, navrZzené rfeSeni nebude
zasahovat mimo zastavitelnou plochu &. 33 s vyjimkou napojeni na splaskovou kanalizaci v mistnich
komunikacich.

Zménou Z2/14 se poZadovany rozsah a podminky zpracovéani tzemnich studii zpresriuje takto:
Parcelace a nasledna zastavba zastavitelnych ploch je pripustna vyhradné po zpracovani uzemni studie
Celé zastavitelné plochy, jak je zobrazeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi zmény ¢. 1 a 2 UP
Tuchlovice.

1) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tuzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci

Zména ¢&. 2 vymezuje podminku dohody o parcelaci pro zastavitelné plochy 2,6,17 a 33.

Pouceni

Proti Zméné ¢. 2 uzemniho planu obce Tuchlovice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze dle §
173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni podat opravny prostredek.

starosta obce mistostarosta obce
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Odutvodnéni zmény é. 2 UP Tuchlovice
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1. Postup pfi pofizeni zmény ¢&. 2 UP Tuchlovice

ZO Tuchlovice schvélilo pofizeni Zmény ¢&. 2 UP Tuchlovice zkrécenym zplisobem, a to na
zakladé usneseni Zastupitelstva obce Tuchlovice ¢. Z-12-05/2019 ze dne 19.12.2019

K pofizeni zmény & 2 UP obce Tuchlovice vydal Krajsky urad Stredodeského kraje, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi stanoviska tato stanoviska:

- ¢j. 009382/2020/KUSK ze dne 6. 2.2020,
- ¢j. 094378/2020/KUSK ze dne 15. 7.2020,
- ¢j. 137562/2020/KUSK ze dne 13.10.2020.

Krajsky arad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, sdéluje nasledujici:

Stanovisko pfislusného organu ochrany prirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

Organ ochrany pfirody a krajiny prislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona, sdéluje, zZe
stanoviska ze dne 6. 2. 2020 ¢. j. 009382/2020/KUSK a ze dne 15. 7. 2020 ¢. j. 094378/2020/KUSK,
Jimiz byl vylouc¢en vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL") nebo ptacich oblasti (dale jen ,PO®) stanovenych prislusnymi
vladnimi narizenimi, které jsou v ptsobnosti Krajského uradu, ztstavaji nadale v platnosti.

Stanovisko prislusného organu posuzovani vlivi na Zivotni prostredi podle § 10i zakona ¢. 100/2001
Sh., o posuzovani viivti na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o
posuzovani vlivi na zZivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpist

Orgéan posuzovani viivi na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zékona
na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona a predloZenych podkladti
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény ¢&. 2 uzemniho planu Tuchlovice na Zivotni prostredi
(tzv. SEA).
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2a) Soulad uzemniho planu s politikou itzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

‘ Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR (aPUR) — aktualizace é.1, é.2, 6.3a é.5.

Zména ¢&. 2 UP Tuchlovice respektuje z hlediska Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizace &.1, (usneseni viaddy &. 276 ze dne 15.4.2015 — dale PUR CR) zejména body sledujici
priority, které jsou pro feSené uUzemi podstatné. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné
zohlednény, nebot FeSené tzemi nema pfedpoklady pro jejich uplatnéni. Aktualizace €. 2, . 3a ¢. 5 se
netykaji feSeného tzemi. Aktualizace €. 5 je zavazna od 11.9.2020.

Sledované priority:
V rémci aPUR bylo stanoveno 18 republikovych priorit (priorita 14 — 32, vetné priorit 14a, 16a,

20a a 24a). V UPD jsou tyto priority zohlednény tak, jak je popsano v nasledujicich odstavcich, kde jsou
priority zvyraznény a je komentovano, jakym zptsobem byly zohlednény.

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvarci, avSak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahd.

Priorita (14) je uplatfiovana ochranou a rozvijenim pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ve zméné &. 2 UP Tuchlovice je dale
prohlouben cil komplexni ochrany hodnot tizemi koordinovany s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje tzemi.

Zménou ¢&. 2 UP Tuchlovice prohlubuje opatfeni, kterymi brani trvalému tlaku na nepfimérenou
urbanizaci tzemi zahustovanim zéastavby a znehodnocovani principu transparentniho usporadani
verejnych prostranstvi a jeho bezpecného a bezkonfliktniho uzivani.

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych tUzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Priorita (14a) je ve zméné ¢&. 2 UP Tuchlovice respektovana. S vyjimkou usporadani verejné telené
pfistupové komunikace k zastavitelnym plocham severni ¢asti obce Tuchlovice nedochazi k ploShému
rozvoji obce. Rozsah zemédélské &innosti je zachovan. Vétsina ploch mimo zastavéné tzemi je tcelné
obhospodarovana.

(15) Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vilivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci
dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi tzemné planovaci cinnosti resenti,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji urovné.

Priorita (15) je ve zméné ¢&. 2 UP Tuchlovice sledovana. Vzhledem k prudkému rozvoji obce
existuje riziko naruseni socialni soudrZznosti a Spatnému propojeni nové vzniklé zastavby se stavajici
zastavbou obce. Vzhledem k vymezenému zastavitelnému tzemi Ize pfedpokladat, Ze se jedna o dale
trvajici problém, ktery ma tendenci prohlubovani. Obec sleduje developerské aktivity a nastavuje
racionalni podminky pro vytvofeni homogenni urbanistické struktury a dosaZzitelnosti uzivani verejnych
prostranstvi, vefejné zelené a navazujici krajiny.

] (16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci dévat prednost \
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komplexnim reSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tGzemi. Pri feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohledriovat
také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna feseni
Uuzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Priorita (16) je feSena ve stavajicim uzemnim plédnu. Vymezen rozvojové plochy jsou pred
dal§im vyuZitim opatfeny podminkami, zarucujicimi kontrolovatelny rozvoj dzemi vcetné zajiSténi
potfebné vefejné infrastruktury.

Pro rozvojové plochy je prohloubena podminka dostateénych verejnych prostranstvi (minimalné dle
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisll) a souéasné stanoveny podminky na posici a
charakter jejich zalozZeni.

Soucasné je prohlouben zplsob pfechodu sidla do krajiny pfijetim — zapracovanim Generelu zelené
v potfebném rozsahu stavajicich a navrZzenych stromoradi.

(16a) Pri tizemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gizemi, zejména mést a
regiont, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Priorita (16a) je uplatnéna z hlediska SirSich vztahd, zastavéné tuzemi pokracuje do sousedni
tzemni jednotky Stochov, v opacném sméru pak na tizemi Kamennych Zehrovic. Koordinovéna je tak
sidelni struktura, vefejna infrastruktura a uplatnénim vystupt z tzemné analytickych podkladi i systéem
ochrany pfirody a Krajiny.

Spojitost Tuchlovic Ize rovnéz sledovat v méritku komplexni urbanizace stfedoceského regionu.
Skutecnost, Ze obec navazuje na dalnici D6, je urcujici pro hodnoceni migracniho potencialu tzemi.
Zména &. 2 UP Tuchlovice se v pfipadé Zivelnych znakt urbanizace bréni — mimo jiné touto zménou
uzemniho planu (korekce podminek zastavitelnych ploch, posileni hodnot tizemi).

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledku nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti, zejména v regionech strukturalné postizenych
a hospodarsky slabych a napomoci tak feSeni problémd v téchto tzemich.

Priorita (17) je naplnéna. V feSeném tuzemi odeznéla tradi¢ni hornicka ¢innost, dil Tuchlovice
byl sanovan a disledky tézby pfimérené zahlazeny. Obec vyuZiva vefejnou vybavenost a umoZzriuje
resp. transformuje se jako residencéni sidlo.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Priorita (18). UPD neméni vyznam obce ani jednotlivych sidel v rémci sidelni struktury
Stfedoceského kraje, je rovnocennou soudéasti Sirsiho urbanizovaného tizemi hlavniho mésta. Posileny
Jsou vzajemné vazby na platformé denni rekreace (cyklistické stezky, propustnost tzemim).

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areali a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi
(podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZivani a usporadani dzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

Priorita (19) je napinéna. Byvaly dul Tuchlovice je sanovan véetné odvalu. V severni ¢asti
Tuchlovic doznivaji zemédélské statky, i tato zména se podili na jejich transformaci na smisené méstské
uzemi.

VyuZiti zastavéného uzemi je prioritou, zména ¢&. 2 tzemi obce déle nerozviji. Zména ¢. 2 pak
res8i opacny problém — zahustovani zastavby nad Gnosnou miru opakovanymi pokusy ménit pavodni
zastavbu na bytové domy, minimalizovat velikost parcel a obchazet stavebni zakon nasobenim poctu
dom( (dvojdomy) a poétu byt (RD jako 3 bytové jednotky). Zména &. 2 UP Tuchlovice stavi proti témto
zamérum jednoznacna pravidla s cilem ochranit pavodni sidelni strukturu a kvalitu vefejného prostoru.
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(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné
planovaci cinnosti, pokud je to mozZzné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zviasté
chranénych dzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret dzemni podminky pro implementaci a respektovani dzemnich systémdi
ekologické stability a zvySovani a udrZzovéni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkt prirodniho charakteru v zastavénych tGzemich,
zvy8ovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Priorita (20) byla feSena v souladu s feSenim priority (19). V krajiné jsou zachovany vSechny
jedine¢nosti mélké udolni novy Lodénice, rekreacni a prirodni potencial (Zaplavy) a probiha dalsi
stabilizace prirodnich ploch na misté byvalého dolu. Citelnost a ¢lenitost krajiny zmény & 2 UP
Tuchlovice posiluje ochranou a rozvojem liniové zelené komunikacni sité a ucelovych komunikaci
Vv krajiné.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Priorita (20a) je napinéna vymezenim USES a stanovenymi podminkami jeho vyuZiti a vyuZiti
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v platné UPD. Predevs$im diky rozséhlému zemédélskému
vyuzivani vétsiny ploch v extravilanu obce a faktu, ze se zaroveri jedna o velké uzivatelské padni bloky,
povazujeme prostupnost krajiny za podprumérnou. Transformaci puvodni zemédélské struktury na
hornické mésto je s vyjimkou severni ¢asti Tuchlovic zcela zahlazena vazba sidla na pluzinu. Stabilizace
krajiny ve smyslu této priority je tak mozna striktnim vymezenim mezni velikosti sidly vuci krajiné, které
je nastaveno tizemnim planem neni zménou &. 2 UP Tuchlovice dotéeno.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz Gzemi je Kkrajina negativhé poznamenana
lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného
uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpisobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Priorita (21). UP Tuchlovic e véetné zmény &. 2 tuto prioritu akceptuje v rozsahu pfislusném
dané velikostni kategorii obce, stabilizuje pfirodni potencial odvalu byvalého dolu, dotuje krajinu liniovou
zeleni uc¢elovych komunikaci a prostrednictvim této zelené propojuje sidelni strukturu s krajinou.

(22) Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladt tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoro¢ni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Priorita (22) je naplnéna tizemnim plénem a jeho zménou &. 1. V UP Tuchlovice jsou vymezeny
i stavajici a navrhované cyklostezky a cyklotrasy v souladu s generelem cyklistickych stezek a cyklotras
Stfedoceského kraje. Je realizovano a vyhledavano propojeni zalesnénych komplex( okoli Kladna
s Krivoklatskymi lesy prostrednictvim télesa pdvodni viecky — dnes cyklostezky. Zména podminek
vyuziti odvalu Tuchlovic nabizi novy pohled na krajinu a umisténi (aplikaci) volnorekreacnich a
turistickych zamérd mimo chranéné pfirodni dtvary.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek tcelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
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ucinkam tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri v§ak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky
dalnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zptusobem dusledné pfedchazet znepriichodnéni dzemi pro
dopravni stavby i moZznému nezadoucimu pusobeni negativnich uéinkd provozu dopravy na vefejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto Gcinka).

Priorita (23) je naplnéna funkcnim a stabilizovanym systemem silnic, icelovych komunikaci i
Zeleznice. Obec si zachovava stabilni odstup od dalnice D6, akceptuje potencial navrzené MUK
Kamenné Zehrovice a umoZriuje paralelni koexistenci kvalitniho bydleni v pfiméstské urbanizované
krajiné.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tdzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou
infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecénosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezniéni, cyklistickou).

Priorita (24) je piné respektovana v ramci koncepce rozvoje dopravni infrastruktury platného UP
Tuchlovice. Uvnitr urbanizovaného uzemi pak vymezuje podminky ochranu obyvatel od hluku a dalSich
Cinitelt ohrozujicich Zivotni podminky obyvatel (pozadavky na usporadani transitnich mistnich
komunikaci, podminéné pozadavky na intenzifikaci stavajicich vyrobnich ¢i femesinych ¢innosti.

24a) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu. Vhodnym usporadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areal.

Priorita (24a) se vztahuje vici severni ¢asti obce Tuchlovice, ktera je exponovana hlukem
dalnice D6. Zména ¢. 2 UP Tuchlovice uzavira prostrednictvim vefejné zelené moznost vilivu dalnice na
stavajici zastavbu i v tomto prostoru alokované rozvojové plochy.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych $kod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni
na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozlivaim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani uéinki povodni.

Priorita (25) je napinéna — prostor byvalého dolu Tuchlovice je sanovan. Omezeni z pdvodni
tézby, ochrana Uzemi z hlediska doznivani (poddolované uzemi) je respektovano. V uzemi nejsou
Zadna dalsi rizika projevu pfirodnich katastrof. Akumulace srazkovych vod v pripadé nové zastavby je
podrobné stanovena platnym UP Tuchlovice (viz zména &. 1).

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecénych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Priorita (26). Na tzemi obce je zaplavové uzemi Lodénice respektovano, v dotceném uzemi
nejsou vymezeny dalsi ¢innosti, které by stav uzemi v tomto smyslu ohroZovaly.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionélnimi centry v uzemi tak, aby se diky
mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
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venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri Feseni problémi udrzitelného rozvoje Gzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastri) k dialogu
vSech partnert, na které maji zmeny v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Gzemi investicemi
ve prospéch uzemniho rozvoje.

Pri tzemné planovaci c¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy, protozZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodafského rozvoje ve vSech regionech.

Priorita (27) je naplnéna koordinaci vSech druh( a udrovni dopravy. Urbanistickou strukturou
uzemi je ulicni systém, ktery je dodrzovan vcéetné neobvyklé Sifky verejného prostoru 10 m.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho
reseni ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokt na verejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Priorita (28) je sledovana z hlediska rovnovahy bydleni a vefejné infrastruktury. Sledovana je
schopnost pripojeni na vodovod, kanalizaci a energie, kapacity objektii obCanské vybavenosti.
Skutecnost, Ze obec je v dostupné vzdalenosti od Kladna i Prahy problém nadmistni vybavenosti
zjednodusuje.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu umoZzriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility
a dosazitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité
péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Prioritu (29) Ize prijmout bez vyhrad, obec méa idealni napojeni na silniéni i Zeleznicni sit’ bez
potfeby dalsich systémovych opatfeni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti

Priorita (30) je feSena v ramci koncepce technické infrastruktury. Veskery rozvoj tzemi je
podminén napojenim resp. €isténim odpadnich vod.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik
pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tuzemi energiemi.

Priorita (31) je (shodou okolnosti) naplnéna vyuZitim vyznamné rozlohy povrchového arealu
dolu Tuchlovice pro umisténi fotovoltaické elektrarny. S ohledem na velikost sidla nejsou vymezeny
podminky pro dalsi alternativni vyrobu energii.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
meéstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a Gc¢innou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Priorita (32) se rfeSeného lzemi obce Tuchlovice obce nedotyka, jednozanéné prevazuje
bydleni v rodinnych domech a nejsou zde zjistény okolnosti pro vznik Ci rozvoj znevyhodnénych lokalit.
UPD neni s ohledem na tuto prioritu tfeba ménit.
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Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Pro resené tzemi jsou vysSim stupném uzemné planovaci dokumentace Zasady uzemniho
rozvoje Stredoceského kraje (ZUR SK) vydané dne 7.2.2012, s nabytim ac¢innosti od 22.2.2012.

Prvni aktualizace ZUR SK nabyla ucinnosti dnem 26.8.2015. Tato aktualizace resila pouze
dopracovani trasy dalnice D3 do dokumentace ZUR, které nema primou vazbu na feSené uzemi.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stredoeského kraje o
vydani 2. aktualizace Zasad tzemniho rozvoje Stfedoleského kraje vyjma doplnéni mimourovriové
krizovatky Odolena Voda na dalnici D8. Pfedmétem 2. Akt ZUR SK bylo Feseni soudy zrusenych zamérdi
verejné prospésnych staveb na tuzemi Stfedoleského kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona:

- silniéni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,
- koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecké spojka,

- koridor Zelezni¢ni traté ¢. 221: usek Praha — Strancice,

- plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné,

- doplnéni mimodrovriové kiizovatky (MUK) Odolena Voda na dalnici D8.

Z&dny z vy$e uvedenych zamért nema vliv na fesené Gzemi.

V nasledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny poZadavky vyplyvajici ze Zasad tzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje, které souvisi s navrhem zmény ¢. 2 UP Tuchlovice.

Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené uzemi nema
pfedpoklady pro jejich uplatnéni.

Ad:

1. Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tuzemi:

(01) Pomoci nastroju tzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfredoceského kraje,
zaloZeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarskem rozvoji a udrZzeni socialni
soudrZznosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zéakladni
poZadavek pfi zpracovani uzemnich studii, Uzemnich pland, regulaénich pland a pri rozhodovani o
zménach ve vyuziti uzemi.

Uzemni plén Tuchlovice véetné zmén é. 1 a 2 sleduje v argumenta&nim prostoru (Odivodnéni)
rovnovahu pilift udrzitelného rozvoje.

Zména ¢&. 2 je zaméfena na zménu — korekci — vyladéni podminek bez vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch. Rozsah zmén je v tomto smyslu zohlednén i ve stanovisku kraje k pofizeni zmény
&. 2 UP Tuchlovice zkrécenym postupem.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméru stanovenych v
Politice uzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena viadou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cilli a opatreni stanovenych v Programu
rozvoje Stfedodeského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

Usnesenim ¢. 110-14/2014/ZK schvalilo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje dne 8. 12. 2014
Generel cyklistickych tras a cyklostezek na uzemi StredoCeského kraje. V ramci generelu jsou
zakresleny stavajici cyklostezky. Uzemni plan generel akceptuje a zéméry jsou do re§eného lzemi jiz
zalracovény v rémci zmény ¢&. 1 UP Tuchlovice.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na
méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik,
Benesov, Brandys nad Labem-Staré Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin — Kutna
Hora, Nymburk — Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedl¢any, Caslav, Mnichovo
Hradisté, Votice, Horovice, DobFis, Cesky Brod.

Vytvaret podminky pro zlepSeni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice, Nové StraSeci a
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Stochov.
Rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském Gzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro
potreby jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového tzemi.

Polycentricka struktura osidleni je stabilizovana obci Tuchlovice shodné jako ostatnimi
sousednimi sidly. Pdavodni zemédélska krajina prodélala dobu urbanizace v souvislosti s téZbou
Cerného uhli, pozdéji a v souéasnosti se rozviji jako residencni prostor vyuzivajici dostupnost Kladna i
Prahy. Vaci méstu Stochovu vytvaFi sidelni struktura Tuchlovic — véetné urbanizace mistni cCasti
Slovanka - polyurbanizované tzemi a posiluje tak roli Stochova jako prirozeného regionalniho centra.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatieni pro zlepseni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje (kompletni vycet je vypsan v aZUR).

Priorita je naplnéna, délniéni, silniéni i Zelezniéni sit je stabilizovana. Posice navrhované MUK
Kamenné Zehrovice je uzemnim planem akceptovana a zménou ¢&. 2 UP Tuchlovice nejsou zaloZzeny
Zadné omezujici faktory.

06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tdzemi kraje, které vytvareji
image Kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustiedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability
b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu
C) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské

urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srdstani sidel

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani prirodnich zdroji

Uzemni plan Tuchlovic prostfednictvim zmény &. 2 nadale posiluje urbanni, civilizaéni, kulturni

hodnoty tzemi i kraje, je distojnym prostorem ve vztahu k sousedni obci Lany, vypofadala se
s ukonéenim tézby ¢erného uhli a peclivé vyhodnocuje trendy spolecnosti, které by znehodnotily
homogenni kvalitu Gzemi jako celku.
V8echny krajinné atributy jsou zachovény, v ramci zmény &. 2 posileny navrZenou liniovou zeleni
stavajicich uc¢elovych komunikaci. VyuZiti pfirodnich zdroju je naplnéno ukoncenou téZzbou a rekultivaci
prostoru dolu tak, aby se dotéené prostory propsaly do charakteristického obrazu krajiny a vhodnym
zplsobem (viz rekultivace odvalu) je posilily,

07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na tzemi kraje zvlasté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se soustiedit zejména
na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel,
pfizniva urbanisticka a architektonicka reSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni
reseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vé. zelenych prstenct kolem
obytnych souborti, vybaveni sidel potrebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkcni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném tzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objekti a arealt v sidlech pred vystavbou
ve volné krajiné, vy$Si procento volné zelené v zastavéném uzemi

C) intenzivnéj§i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvaret podminky k
vy8Simu vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresoveé turistiky

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském uzemi hl. m.
Prahy a dalsich rozvojovych oblastech

- vodni turistiky, zejména na rekach Sazaveé a Berounce

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve stfednim Povltavi

- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$$i pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
Strategickych sluZeb (znalostni ekonomika)
e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni pozemkové

drzby prostrednictvim pozemkovych udprav a doplnéni krajinnych prvk( zvysujicich
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ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesi zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani dzemi
9) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a

vodou a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodarsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim
uzemi kraje

Vzhledem k rozséhlému rozvoji Tuchlovic je zajistén a zménou ¢&. 2 UP Tuchlovice déle posilen
poZadavek na kvalitni urbanisticka a architektonicka rfeseni. Dusledné v souladu se specifickymi znaky
krajiny je rozvijena denni rekreace obyvatel a to zachovanim a rozvojem standardu ucelovych
komunikaci a jejich prostrednictvi zpristupnéni unikatnich zalesnénych ekosystémdi véetné udolni nivy
Lodénice a souvisejiciho plosné chranéného tuzemi Zaplavy.

Obec je piné zapojena do denni rekreace regionu a vytvari pomysiny most propojujici pfirodni
zalesnéné utvary vcéetné zpristupnéni Krivoklatskych lesd.

Rekultivace odvalu a zapojeni prostoru do systému turistickych cilt vyznam a zodpovédnost
obce ve smyslu této priority dale prohlubuje.

(08) Vytvaret podminky pro rfeSeni specifickych problému ve specifickych oblastech kraje pfi zachovani
poZadavkt na ochranu a rozvoj hodnot tzemi. Navrhovat v téchto Gzemich takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani tzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.
Koordinovat reSeni této problematiky se sousednimi krayji.

Obec Tuchlovice se nenachazi ve specifické oblasti. Tato priorita se tedy netyka obce
Tuchlovice

2b) Soulad scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

PoZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tuzemi

Zména &. 2 UP Tuchlovice akceptuje ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
Vv Uzemi, jak je definovana platnym UP Tuchlovice (véetné zmény ¢&. 1) a nadale ji posiluje zavedenim
hodnoty verejné zelené a poZadavky na uspofadani verejnych prostranstvi.

Zménou é. 2 UP Tuchlovice se vymezuje zvysend ochrana vefejného prostoru Namésti ve
vztahu k mozné transformaci zde umisténych objekti plvodné venkovského bydleni na centralni plochy
obce.

PozZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Nezastavéné uzemi tvori soustava zemédélskych ploch, vodnich ploch a vodnich toku a ostatni
spontanni zelené doplnéna na okrajich navazujicimi lesnimi masivy., mimo feSené tuzemi pak lesni
masivy. Zasadni krajinotvorny vyznam ma mélka tdolni niva Lodénice a zde umisténa soustava vodnich
ploch Zaplavy.

Nezastavéné tzemi neni zménou ¢. 2 dotceno resp. urbanizovana. V navrhové ¢asti zmeény ¢.
2 pouze doplriuje mistni a tucelové komunikace liniovou zeleni, vychazeje z Generelu zelené, ktery si
obec Tuchlovice nechala zpracovat.

UP Tuchlovice prostfednictvim vykazuje rozséhlé moznosti rozvoje, které jsou i ve

stfednédobém horizontu mezni. Zména €. 2 tak Zadné podnéty znehodnoceni nezastavéného uzemi
nezaklada ani nevymezuje.
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\ 2c) Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Vyhodnoceni k § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu — Cile
uzemniho planovani

Uzemni pléan obce Tuchlovice ve smyslu této zmény ¢&. 2 UP nezasahuje do navrzené rovnovahy
pfirodnich a civilizaénich podminek resp. akceptuje souc¢asné deklarovany udrzitelny rozvoj.

Zména &. 2 UP Tuchlovice je predevsim parametrickd, zpresriuje v moznostech tzemniho planu
podminky rozvoje zastavitelnych ploch i podminky zmén v zastavéném Gzemi. VSe s cilem udrzet
homogenni kvalitu prostfedi a umoZnit transparentni rozvoj zastavitelnych ploch.

Zména ¢. 2 méni moznosti vyuZiti zastavéného tzemi, ve vSech pripadech ve prospéch kvality
vnitfniho prostoru obce, vyznamu vefejnych prostranstvi, ve prospéch sidelni a krajinné zelené a
moznostech denni rekreace obyvatel obce.

Nové zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

Névrhem zmény &. 2 UP Tuchlovice nejsou dotéeny zji§téné vefejné zajmy a zaméry vyplyvajici
ze zvlastnich predpisd.

Vyhodnoceni k § 19 zdkona &. 183/2006 Sb. o tizemnim planovéni a stavebnim Fddu — Ukoly
uzemniho planovani

Ukoly Gzemniho plénovéani jsou akceptovény zménou &2 UP Tuchlovice s ohledem na
problematiku a rozsah zmény z hlediska:

§ 19, odst. 1a), 1b)
a) zajisténi a posouzeni stavu tuzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot,

§ 19, odst. 1c)

c) provéreni a posouzeni potfeby zmén v tzemi, vefejného zajmu na jejich provedeni, jejich
pfinost, problémd, rizik s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi, viiv na
vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZivani

§ 19, odst. 1d)
d) stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavki na vyuZivani a
vefejného prostoru, rozvoj a moznosti uspofadani zastavitelnych ploch,

§ 19, odst. 1e)

e) stanoveni podminek pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na charakter a hodnoty centra obce, schopnost obnovy pudvodni
zastavby a ochranu uzemi pfed naddimenzovanymi developerskymi zajmy.

Rozvoj dzemi ve smyslu navrzenych zmén splriuje vySe uvedené ukoly tzemniho
planovani.

2d) Soulad s pozZadavky zvlastnich pravnich predpisu, popripadé
s vysledkem rFeseni rozporu

Posuzovani vlivti na Zivotni prostredi

Zména ¢. 2 UP Tuchlovice neobsahuje zéméry, jejichZ charakter a rozsah odpovida poZzadavku
na vyhodnoceni viivii na Zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska zakona ¢. 114/1992
Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivi na Zivotni
prostredi, v platném znéni.
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\ 3a) Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle § 53, odst. 4

Zména ¢. 2 UP Tuchlovice je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR a Zésadami tzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje (ve smyslu poslednich aktualizaci).

Zména &. 2 UP Tuchlovice je v souladu s cili a tkoly stavebniho zékona — viz vyhodnoceni
v bodé 2b) — viz bod 2b).

Dokumentace zmény ¢&. 2 UP Tuchlovice je v souladu s poZadavky stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist a je zpracovana dle téchto pravnich predpisti — viz bod 2c).

3b) Zprava o vyhodnoceni vilivi na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vlivii na
Zivotni prostredi

Pozadavek na vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj tzemi, vlivi na Zivotni prostfedi a vlivu
na krajinny raz nebyl dotéenym organem vymezen — viz souhrnné vyjadreni ke zpravé o uplatriovani.

\ 3c) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Na zékladé vyjadreni Krajského uradu Usteckého kraje nebylo zpracovéno
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi a z toho divodu nebylo stanovisko vydano.

\ 3e) Komplexni zdiivodnéni prFijatého reSeni

Zména &. 2 UP Tuchlovice fesi nasledujici problematiku:

‘ - vymezeni hodnot tdzemi

Z2/3.1
Z2/3.2 zpresnit poZzadavky na verejna prostranstvi vymezenych zastavitelnych ploch tak, aby vefejnym
prostranstvim byla vefejna zeleri v kompaktnim prostoru o uréenych parametrech;

Z2/5  provérit moznost propojeni — pripojeni databaze generelu zelené Tuchlovic do vyrokové ¢asti
tuzemniho planu;

Z2/6  provérit a popfipadé stanovit podminky pro vysku a dal§i parametry oploceni soukromych
pozemku v kontaktni posici s vefejnym prostorem;

Zména é. 2 UP Tuchlovice definuje zplisob vymezeni vefejnych prostranstvi, které jsou ve
smyslu vyhlasky 501/2006 Sb. v platném znéni poZadovany v pripadé uréenych zastavitelnych ploch o
vymére pfesahujici 2 ha.

Zména & 2 UP Tuchlovice stanovuje princip hodnoty tohoto vefejného prostranstvi a to
prostrednictvi uceleného prostoru s pfevahou zelené. Smyslem zmény je zabranit pokustum prohlasit za
stanoveny podil vefejnych prostranstvi jakoukoli plochu, ktera se naskytne bez ohledu na jeji vyznam,
posici v dot¢eném Gzemi. Rovnéz zabrénit pokusum scitat podil vefejnych prostranstvi z mnoZstvi
zbytkovych ploch, které samy o sobé vyznam vefejného prostranstvi plnit nemohou.

Soucasné je stanovena priorita vyuZiti vefejnych prostranstvi pro verejnou zeleri, zvyraznén
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ucel denni rekreace a bezpecného uzivani.

Zména &. 2 UP Tuchlovice prebiré relevantni vystupy Generelu zelené — liniovou zeleri — stav i
navrh a aplikuje ji do podminek uspofadani verejného prostranstvi i krajiny. Preferuje podnéty v pripadé,
Ze Ize touto liniovou zeleni propgjit jadrové plochy obce s krajinou. Liniova zeleri v rozli§eni stav — navrh
je souéasti hlavniho vykresu zmény é. 2 UP Tuchlovice.

Potencial liniové verejné zelené je zpfesnén ze schématu Generelu zelené do prostredi
uzemniho planovani. Zménou Z2/3.1 tak reaguje na distanci, kterou vytvari ochranné pasmo VVN
elektro a modifikuje prechod do krajiny alternativni skupinou verejné zelené v misté, kde to tento
technicky limit umoZriuje. Soucasti tohoto opatfeni je pak ,vytésnéni“ obsluzné komunikace
zpfistupriujici zastavitelné plochy severni ¢asti obce az pod ochranné pasmo VN elektro — viz
nasledujici schéma:

Schéma zakonceni ulice Za starou postou — zelené Sipky — pokracovani stromoradi, zelena plocha =
dopinéni sidelni zelené, zZluta = novy vjezd do lokality. Cervenou barvou zvyraznéna trasa VVN elektro.

Obr.: konec ulice Za starou postou — stavajici zelen
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Obr.: dtto z pohledu krajiny — nova zeleri dle Z2/3 bude vievo a navaze na stavajici zeleri sidelni

Shodnym principem je feSeni plochy Z2/3.2. Zde se doplriuje pldvodni urbanisticka koncepce =

zastavitelné plocha ¢. 4 platného UP Tuchlovice o vefejnou zeler, které na pfechodu této zastavitelné
plochy do krajiny ukonci budouci zastavbu zelenym pasem. Navrzena Sitka 10 m umoZzriuje dostateéné
prosazeni stromi (stinéni parcel nepripada vzhledem k orientaci ke svétovym stranam v dvahu) s tim,
Ze do pasu zelené Ize zapajit i mistni komunikaci resp. zahumenni cestu.

Zména ¢. 2 UP Tuchlovice dale usmérriuje kontaktni prostor soukromych pozemku a vefejného

prostoru. Stanovuje v tomto pfipadé poZadavky na oploceni — v podstaté logické a dle principu
oCekavani — vyluéuje pouZiti prefabrikovanych betonovych dilcti a gabionovych konstrukci. Pfi max.
vy§ce 180 cm Ize pouZit bézné typy oploceni s moznym &lenénim do poli, sloupky a podezdivkou,
pruhlednou ¢&i stinénou vyplini.

zmény zastavéného uzemi

Z2/8

Z2/13

Z2/16

Z2/17

Z2/18

umoznit moznost umisténi dalSich objektu vefejné infrastruktury v prostoru byvalé haldy;

ve zméné & 2 UP bude provéfena moznost zmény funkéniho vyuZiti z plochy SV — plochy
smiSené obytné - venkovské na plochy SC — plochy smisené obytné - v centrech v ¢asti centra
obce;

bude provérena zména funkcniho vyuZziti pozemku parc. ¢. 140/25, 128/1,1260/5,1260/3 a
1260/4 v k. 4. Tuchlovice z plochy s funkénim vyuZitim VD — plochy vyroby a skladovani —
drobna a femesina vyroba na plochu s funkénim vyuZitim SV — plochy smisené obytné —
venkovskeé;

provéreni funkéniho vymezeni plochy u odvalu ¢&. 25, tj. pfedevsim pozemku parc. ¢. 1391/7
v k. . Tuchlovice — pozemky jsou zafazeny do ploch OS — plochy obéanského vybaveni — sport,
télovychovné a sportovni zafizeni. V navrhu Zmény &. 2 UP je tato plocha vypu$téna a tuzemi
plochy ¢. 25 bude nezastavitelné — ornou pudou.

provéreni funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 1113 v k. 4. Tuchlovice, tj. plochy s rozdilnym
vyuzitim VL — plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl na funkéni plochu, ktera by umoznila
realizaci bike a skate parku. Je tedy navrZzeno vyuZiti jako RZ = zelen rekultivace odvalu a to
véetné upravy podminek s rozdilnym zplsobem vyuZiti za ucelem instalace potfebnych
sportovné rekreacnich a technickych staveb.

Zména Z2/8 ve spojeni se zménou Z/18 predstavuje moznost vyuZiti rekultivovaného prostoru

Odvalu pro potfeby denni rekreace, sportovné rekreacnich aktivit a pro rozvoj turistického ruchu.

V podstaté jde o mozZnost umisténi ucelovych objektu (rozhledny, pristfeskd, informacniho
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systému) v kombinaci s povrchy cest a doplrikovym vybavenim outdoorového sportovniho vyuZiti.
V porovnani s velikosti takto vymezeného tzemi se jedna o minoritni zasah do rekultivovanych ploch.

Umisténi sportovné-rekreacnich aktivit na spojnici mezi pfirodnim parkem Dzban a CHKO
Krivoklatsko pak umoZriuje nové poznani krajiny a souc¢asné chréni lesni masivy zminénych
velkoplosné chranénych tzemi.

Obr.: rekultivovany prostor Odvalu dolu Tuchlovice je novou pfilezitosti pro denni rekreaci obyvatel a
namétem pro turistické cile. Stfedem fotovoltaické elektrarny prochéazi cyklostezka.

Zména Z2/13 umozZni intenzifikovat stavajici zastavbu zapadni a jihozapadni ¢asti Namésti —
centralniho prostoru Tuchlovic, resp. zapojeni puvodné venkovskych statkiu do polyfunkéniho vyuZiti a
to ve prospéch centralni funkce Namésti. Jeho klidova cast pro$la stabilizaci, nicméné celkovy koncept
centra Tuchlovic, ktery by Iépe odivodnil potenciél centra obce, k disposici neni. Zména & 2 UP
Tuchlovice tak prostor namésti touto zménou posiluje, souéasné v8ak i omezuje v pfipadé, Ze zde
vzniklé bydleni nebude mit vyfeSeno parkovani na viastnim pozemku. Ddvod je jednoduchy — jedna se
o centralni prostor mésta, ktery by mél byt ,otevieny* potfebam obyvatel véetné moznosti zde v této véci
parkovat. Omezeni prostoru parkovani ve prospéch pfipadnych resident( jde proti smyslu centralniho
prostoru obce.

Obr.: zapadni priceli namésti s upravenym vefejnym prostorem. Byvala obytna zastavba je potencialem
transformace na plochu smisenou v centrech
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Obr.: dtto — jihozapadni roh namésti a ulice Ke Strazi

Zména Z2/6 prispiva k postupné transformaci rozlehlé severni ¢asti obce Tuchlovice, V severni
Casti ulice Zemédélcl se nachazi byvalé statky (s dodnes Citelnou pluzinou), které jiz pavodnimu ucelu
(ti. zemédélstvi) neslouzi. Pomérné rozlehlé zazemi statk( je vyuzivano k podnikani a jeho soucasny
stav obci Tuchlovice nedosahuje o¢ekavanému usporadani tizemi. Postupna transformace ve prospéch
bydleni = plochy smisené venkovské — tak nabizi Sir§i vyuZiti a otevira moznost postupné pfestavby
uzemi v plnohodnotnou sidelni strukturu.

- problematika dopravni a technické infrastruktury

Z2/7  definovat poZadavky na povrchové dpravy novych mistnich komunikaci;
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Z2/9  stanovit moznost alternativniho c¢iSténi odpadnich vod zptsobem odpovidajicim aktualni
legislative;

Z2/15 bude stanoven max. pocet vyjezd( na ulici Karlovarskou z divodu bezpeénosti;

Problematika dopravni a technické infrastruktury opét vychazi ze zkuSenosti resp. podnétu
obce. Ve vsech pfipadech se jedna o pfedchazeni stavebné technickym a provoznim zavadam.
Zména Z2/7 vymezuje pozZadavky na technické feSeni novych komunikaci; v pfipadé, Ze mistni
komunikace neslouZi jen zde umisténym objektim a ma tedy transitni charakter, zména UP Tuchlovic
poZaduje, aby povrch téchto komunikaci maximalné sniZil exposici tzemi hlukem a dal§imi aspekty
znehodnoceni prostredi ulice.

Zménou Z2/9 se zpresriuje vyrok, kterym se jiné feSeni, nez pripojeni zastavby na systém
¢isténi odpadnich vod nepfipousti.

Zména Z2/15 ma vazbu na tzemni studie zastavitelné plochy ¢. 6 — viz dale v textu Odiavodnéni
zmény 6. 2 UP Tuchlovic a stanovuje koordinaci zastavitelnych ploch 4 a protilehlych 5 a 6 z dopravniho
hlediska tak, aby nebylo pripojeni ploch, popfipadé jednotlivych parcel konfliktni vicéi ulici Karlovarské,
které je péaterni silnici obce s vyznamnym a neregulovanym podilem transitni dopravy. Resenim je
prusecna krizovatky jiz realizované parcelace plochy ¢. 4, vuci které se posune rozvojova plocha
dopravy D2.

- upravu podminek ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti dle téchto poZadavki::

Z2/1  zménit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti pro plochy B — plochy bydleni
tak, aby byl stanoven limit zajistujici pfipustnost vZdy pouze jednoho rodinného domu o jedné
bytové jednotce na 1 parcelu véetné zamezeni dal§iho uc¢elové déleni parcel rodinnych domd
jiz vymezenych — viz kapitola 1f) vyrokové Casti, plochy bydleni, podminky prostorového
usporadani.

Z2/4  stanovit regulativ ploch v zastavéném uzemi tak, aby zde jiz existujici a povolené stavby
Zivnostenského charakteru mohly nadale existovat, popfipadé se rozvijet ve shodé s
charakterem uzemi;

Z2/11 bude upfesnéna max. zastavénost pozemkl v souéasné zastavéném lzemi;

Z2/12 bude definovédna max. vyska zastavby tak, aby byla jednoznaéné vymezena, a to pfedevsim pfi
feSeni staveb v tzemi s rozdilnou vy$kovou Grovni;

Zména Z2/1 reSi pokusy o nepriméfenou intenzifikaci zastavitelnych ploch s odkazem na
definici rodinného domu dle stavebniho zakona absenci jinak srozumitelného pojmu dvojdim
v soucasneé legislativé. Obec se tak setkava s ucelovou interpretaci 3 bytovych jednotek na rodinny dim
a snahou umistit na jednu parcelu 3 samostatné bytové jednotky, které ovdem pojem ,rodinny”“ dim
nenaplriuji. Z tohoto divodu omezeni 1 bytové jednotky na1 rodinny diim na jedné parcele. Jednoduché
a srozumitelné.

Zménou Z2/4 se podilime na obtizné vymezeném a vymahatelném souéasném stavu v tzemi,
kde se mohou vyskytovat aktivity, které nejsou z hlediska definice a pfipustnosti pfislusné plochy
s rozdilnym zpldsobem vyuZiti (dale RZV) slucitelné. Presto se jedna o pdvodni a funkcni aktivity, které
Ize (za spInéni hygienickych limit() akceptovat. Dalsi intenzifikace téchto ¢innosti vSak z hlediska
pravidel plochy RZV nemusi byt slucitelné. Viyrok této zmény &. 2 UP Tuchlovice takou situaci pfedvida
a umozZriuje rozvoj téchto ¢innosti za jasné definovanych podminek ochrany vefejného zdravi a exposice
verejného prostoru nepfimérenou intenzitou a charakterem dopravy véetné vylouceni narokd na vyuZiti
vefejného prostoru pro parkovani.

Zménou €. Z2/11 obec reaguje na zkuSenost, Ze (v podstaté jakkoli nastaveny) regulativ vyuZiti
(zastavéni) pozemku nemusi u historické zastavby vyhovovat, v mnoha pripadech se jedné o hornické
domky na malych pozemcich. V téchto pfipadech pak nebylo mozZné dopinit tyto pozemky o jinak
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potfebné stavby — napfiklad garaze, Ci jinak priblizit droveri bydleni resp. uZivani souasnym
standardim. Obec tak sama sobé& neumoZriuje zvy$eni uZitnych viastnosti staveb a tim kvality
urbanizovaného tzemi jako celku. Zména ¢. Z2/11 tak vymezuje podminky, za kterych Ize vypustit
podminku zastavitelnosti pozemku pri pfipadnych stavebnich zamérech v tomto smyslu.

| zména ¢&. 12 vychazi ze zkuSenosti obce. Opét v podstaté jednoduchy pripad respektovani
vy$kového limitu stavby je v pripadé svaZitych terénu ucelové obchazen. Opatfeni v podstaté
Leruméruje” pudorysny primét stavby do konkrétniho terénu a uréuje pro vysku stavby neutralni posici
terénu pri rovnomérném poméru zahloubeni a vysunuti stavby nad sklonény terén.

Zménou €. Z2/19 se méni vyuZziti zavéreéné ¢asti ulice Kacické na plochu smisenou obytnou —
venkovskou a umozriuje tak umisténi dalSich staveb v zavislosti — pfipustnosti ochrannych pasem
technické infrastruktury.

Zménou ¢€. Z2/21 se vymezuje plochy vyroby a skladovani VL2. Indexem ,2“ se stanovuje
koeficient zelené v hodnoté miniméalné 10%. Toto odliSeni plochy VL na plochu VL2 vychazi ze
skutecnosti, Ze se jedna o neruSici lehkou vyrobu v zastavéném uzemi obce, pricemz prostorové
podminky areal jako celek nesplriuje jiz v sou¢asném usporadani. Plvodni zafazeni do plochy VL
rovnéz znemoZzriuje realizovat dal$i pfimérené upravy dotéeného arealu.

- zména podminek pro zpracovani tzemnich studii

Z2/2  stanovit pro vétsi zastavitelné plochy dle platného tuzemniho planu vypracovani tzemni studie
Jjako podkladu pro dal§i rozhodovani v tzemi vyplyva ze souc¢asné situace, kdy se nedafi obci
ujednotit zameéry jednotlivych vlastnik( napf. z hlediska dopravniho Feseni apod.;

Z2/14 bude provéfena uprava podminek pro pozemky zafazené do Uzemnich studii — moZnost
rozdéleni vétsich uzemnich studii na menS$i celky, stanoveni etapizace v pfipadé velkych celkd,
popr. prfedepsani regulacnich pland, nutnost realizace dopravni a technické infrastruktury tak,
aby v pripadé vybudovani pouze c¢asti infrastruktury bylo umoznéno napojeni zbyvajicich ploch
apod.;

Ve smyslu zmény &. 2/2 vymezuje zména &. 2 UP Tuchlovice poZadavek pro dal$i zastavitelné
plochy ¢. 2,6, 15,17 a 33, ve kterych je za stanovenych podminek zpracovani tzemni studie podminkou
pro dal$i rozhodovéni v uzemi. Zména & 2 UP Tuchlovice sleduje predevsim potfebu koordinace
dopravniho Feseni, pfipadné vymezeni verejnych prostranstvi a dal$i specifické poZadavky. Zména ¢.
2 soucCasné zpresriuje podminky feSeni tzemni studie pro plochu ¢&. 33 tak, aby technické feSeni =
kanalizace — byla fe$ena F4dné (napojeni na COV) a vyhradné na zastavitelné ploe &. 33 a pfilehlych
mistnich komunikacich.

Zména Z2/14 jednoznacné vymezuje podminky pro dalSi rozhodovani v zastavitelnych
plochach, kdy jsou uzemni studie, popfipadé dohoda o parcelaci podminkou pro dal$i rozhodovani
v Uzemi. Vyrok zmény &. 2 UP Tuchlovice 24dné rozhodnuti pfed naplnénim podminky tuzemni studie
¢i dohody o parcelaci nepripousti.

= obecné poZadavky

Z2/10 ve zméné tzemniho plénu provést aktualizaci v nédvaznosti na aktualizaci ZUR SK:;
Tento zamér je komentovan pouze z hlediska prehledu a udpinosti poZadavki obce,

pfenesenych do vyZzadanych stanovisek krajského tfadu ke zrychlenému pofizeni zmény é&. 2 UP
Tuchlovice zkracenym postupem.

30



3f) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména &. 2 UP Tuchlovice obsahuje aktualizaci zastavéného uzemi vcetné jeho zohlednéni
dusledku stavebnich aktivit v Tuchlovicich (zastavba plochy ¢. 1 UP Tuchlovice), tak v pfipadé
samostatnych domi v m.¢. Srby.

Zastavéné uzemi je zastavéno a v pfipadnych prolukach Ize umistit jednotky domda.
Zastavitelné plochy vyuZity nejsou, nadale zlstavéa v uzemi vétSina ploch nevyuzita. Zména ¢. 2 tak
dal$i zastavitelné plochy nevymezuje a Fesi — viz vy$e pouze parametrické upravy textu UP Tuchlovice,
popripadé zménu vyuZiti zastaveéného uzemi a zastavitelnych ploch.

| 4a)  Sirsi vztahy

Postaveni obce v systému osidleni:

Zménou &. 2 UP Tuchlovice se zména a postaveni obce v systému osidleni neméni. Z hlediska
SirSich vztahd je podnétné vyuziti Odvalu zaniklého dolu Tuchlovice jako pfipadné zakladny sportovné
rekreacnich aktivit, napojenych na cyklostezku z Kladna do kfivoklatskych lesi

Sirsi dopravni vztahy, $irsi vztahy technické infrastruktury

Nejsou zménou ¢&. 2 UP Tuchlovice dot&eny.

‘ 4b)  Vyhodnoceni splnéni poZadavki na zménu é. 2 UP Tuchlovice

Zména &. 2 UP Tuchlovice provéfila stanovené zéméry a zapracovala je v Uplném rozsahu.
Struktura textu a ¢lenéni vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi se vypofadavéa s poZadavky obce.

Zména &. 2 UP Tuchlovice je vymezena nad aktualni mapou katastru nemovitosti.

4c)  Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména & 2 UP Tuchlovice nevymezuje jevy resp. zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zékona).

31



4d) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky, uréené k pinéni funkce lesa

dl) Udaje o celkovém rozsahu pozZadovanych ploch a podilu pudy néleZejici do
zemédélského ptdniho fondu, udaje o druhu pozemku (kulture) dotéené pudy, udaje o zafazeni
zemédélské pudy do bonitovanych pudné ekologickych jednotek a do stupri prednosti
v ochrané:

Zména &. 2 UP Tuchlovice vymezuje z hlediska zaboru ptidniho fondu plochu Z2/3.1 a Z2/3.2,
ktera obsahuje:

- mistni komunikaci o plose 0,1351 ha
- vefejnou zelen o plose 0,2566 ha
Celkovy zabor zemédélské pady &ini  0,3917 ha

Celkova struktura zaboru ZPF:

s poloha
vyméra z toho ,dll(fl vzhledem
(ha) | zPF(ha) | BPEY | Wmera | duh s,
(ha) R
uzemi
zastavitelné plochy
Z2/3.1 plocha dopravy 0,1351 | 0,1351 | 4.09.00 orna vné
Z2/3.1 verejna zeleri 0,1156 | 0,1156 | 4.09.00 orna vné
Z2/3.12 vergjna zeleri 0,1410 | 0,1410 4.11.00 orna vné
soucet 0,3917  0,3917
Clenéni zaboru podle kultury pozemku:
vyméra v | ztoho zahrada | ostatni |zastavéno
ha ZPF | OP(ha) |TTP (ha) | (ha (ha) (ha)
zastavitelné plochy
Z2/3.1 plocha dopravy 0,1351 | 0,1351 0,1351
Z2/3.1 vefejna zelen 0,1156 | 0,1156 0,1156
Z72/3.12 velejna zeleri 0,1410 | 0,1410 0,1410
soucet 0,3917 0,3917 0,3917  0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Clenéni zéboru podle tfidy ochrany ZPF:
vyméra v | ztoho zabory ZPF podle stupné prednosti (ha)
ha ZPF . I, m. | v, | v
zastavitelné plochy
Z72/3.1 plocha dopravy 0,1351 | 0,1351 0,1351
Z2/3.1 velejna zeleri 0,1156 | 0,1156 0,1156
Z72/3.12 vefejna zeleri 0,1410 | 0,1410 0,1410
soucet 0,3917 0,3917 0,3917  0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

4d 2) Udaje o uskuteénénych investicich do pudy za ucelem zlepseni pudni drodnosti
(melioracni a zdavlahova zafizeni apod.) a o jejich pfedpokladaném poruseni:

Zastavitelné plochy vymezené zménou & 2 UP Tuchlovice nezasahuji do ploch funkénich
melioraci €i jinych realizovanych investic do ptdniho fondu za tGcelem zvySeni drodnosti.

4d 3) Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni:

Areély zemédélské prvovyroby nejsou zménou ¢é. 2 UP Tuchlovice dotéeny.
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4d 4) Udaje o usporddédni zemédélského ptdniho fondu v uzemi, opatfenich k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich ze schvalenych
navrhu pozemkovych uprav a o jejich predpokladaném poruseni:

Zména ¢&. 2 vymezuje zabor pudniho fondu v severni ¢asti obce Tuchlovice, ktera cela lezi
v zemédélské pudé v |. tfidé ochrany.

a0

- _ 2

4d 6) Zduvodnéni, pro¢ je navrhované feseni ve srovnani s jinym mozZnym resenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmi:

Zména &. 2 UP Tuchlovice Fe$i konkrétni zaméry. V pfipadé zmény & Z2/3.1 se jedna o verejny
zajem vyvedeni stromorfadi z jadrovych ploch obce do krajiny podle Generelu zelené obce Tuchlovice.
Lokalni zabor ZPF v rozsahu 0,25074 ha se omezuje na vefejnou zeleri a vefejnou komunikaci, kterou
budou zpfistupnény rozvojové plochy v severni ¢asti obce. Jedna se o specifickou Upravu zaloZenou na
skutecnosti, Ze liniovou zeleri nelze uplatnit v ochranném pasmu VVN a VN elektro, které trasu mistni
a posléze ucelové komunikace KriZuji.

Zména ¢. Z2/3.1 pak preferuje technické reseni, tzn. trasu komunikace v OP VVN a VN elektro
a vefejnou zeleri mimo ochranna pasma. Vefejna zeler vystupuje do krajiny tak, aby navazala na
protilehlou zeleri stavajici a vytvorila pfirozené rozhrani obce a krajiny.
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Obr.: schéma napojeni zastavitelnych ploch ¢. 19 a 20 platného UP Tuchlovice prostfednictvim tpravy
ulice Za starou poStou dle zmény Z2/3.1.

Zména Z3.2 pak vychazi zprincipu zakonceni severni hrany zastavéného uUzemi a
zastavitelnych ploch sidelni zeleni. Vychazime z pfedpokladu, Ze vedeni technické infrastruktury = jeji
ochranna pasma — neumoZzni rozvoj obce timto smérem ani v budoucnosti. Je tedy vhodné z této strany
krajiny obec systematicky — a v souladu s generelem zelené — vyporadat vuci krajiné. Zamér je
Jjednoznacny — smérem do krajiny se obec prosazuje sidelni zeleni.

Zabory pozemkdu, uréenych k plnéni funkce lesa ( PUPFL )

Z&bory pozemkd, uréenych k pinéni funkce lesa, nejsou v navrhu zmény ¢&. 2 UP Tuchlovice
uvazovany.

| 5. Rozhodnuti o namitkach a jejich odidvodnéni

Text bude dopinén po verejném projednéni zmény &. 2 UP Tuchlovice.

6. Vyhodnoceni pfipominek

Text bude doplnén po vefejném projednéni zmény &. 2 UP Tuchlovice.
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